_ ROMANIA :
JUDETUL BOT0$ANI
COMUNA LEORDA
CONSILIUL LOCAL AL'COMUNEI LEORDA

HOTARARFA NR. 22

privind concesionarea imob’ilului;teren in suprafatd de 14.420 mp
apartindnd domeniului privat al comunei Leorda

Intrunit in sedinta ordinar# din 29032019,

avand in vedere raportul de specialitate nr. 1679/20.03.2019,

analizind expunerea de motive a'initiatorﬁlui' ﬁroieétului,

solicitarea nr. 4746/16.10.2018 a d-lui Rusu Ioan Romica de concesionare a imobilului,

raportul de evaluare Intocmit de expert. tehmc gvaluator Mihai Aioanei, membru titular
ANEVAR, inregistrat la sediul primariei comunei Leorda sub nr. 1082/01.03.2019,

luind in considerare HCL nr. 72/26. 11.2018 privind initierea procedurii de
concesionare a unui imobil apartinind domeniului prlvat al Comunei Leorda, art. 9-11 din
Regulamentul privind atribuirea contractelor de concesmne a bunurilor proprietate privati a
comunei Leorda aprobat prin HCL nr. 73/ 17.1 1 2010

urmare a avizului comisiei de spemahtate a Cons1hu1u1 Local,

in conformitate cu prevederile art. 10, art. 36 alin. 2 lit. ¢, alin. 5 lit. b, art. 123 din
Legea nr. 215/2001 privind administragia pubhca locald, art. 6 din Legea nr. 18/1991 privind
fondul funciar, art. 553 alin. 1 i 4, art. 859 alin.. 2 Cod Civil, art. 4 d1n Legea nr. 213/1998
privind bunurile proprietate publici, '

in temeiul art. 45 alin. 3 si art.- 115 alm 1 ht b din-Legea nr. 215/2001 a administratiei
publice locale, P aE

Consiliul Local al comunei Leorda adoptd prezenta hotdrdre.

Art. 1 Se aprobi concesionarea prin licitatie publicd a imobilului-teren n suprafati de
14.420 mp din satul Leorda, situat in intravilanul satului T.eorda, comuna Leorda, pe nr. 61, lot
I, nr. cadastral 50117, apartindnd domemulul prlvat al comunel Leorda, conform documentatiei
previzutd in anexele nr. 1 i 2. ‘

Art. 2 Se insugeste raportul de evaluare 1ntocm1t de expert tehnic-evaluator Mihai
Aioanei, inregistrat la sediul primériei comunei 1. eorda sub:-nr. 1082/01.03.2019.

. Art. 3 Se aprobd suma de 0,10 lelfmp/an ca pret de pornire a licitatiei.

Art. 4 (1) Primarul comunei Leorda, prin aparatul de specialitate, va duce la mdephmre
prevederile prezentei hotaréri, aplicind toate masurﬂe legale st necesare In numele gi pe seama
Consiliului Local Leorda. TR

(2) Se imputerniceste primarul comunei Leorda, Stefan Dulgheru, si semneze in numele
si pe seama Comunei Leorda contractul concesiune a imobilului.



Art. 5 Hotararea se va aduce la cﬁn_c_)_gﬁﬁ_‘;ﬁ "ﬁublica si se va comunica Institutiei
~ Prefectului - Judetul Botosani, primarul_ui-]comu_ri_gi.' Leorda, biroului contabilitate, taxe $i -
impozite locale. L
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Anexanr. 1 la HCIL. nr. 22/29.03.2019

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind concesionarea unui teren apartindnd domeniului privat al comunei Leorda

1. OBIECTUL CONCESIUNII

Terenul care face obiectul concesionarii are suprafata de 14.420 mp, este amplasat in
intravilanul satului Leorda, comuna Leorda, pc nr. 61, lot II, nr. cadastral 50117 si apartine
domeniului privat al comunei Leorda. Terenul nu face obiectul niciunui litigiu si este liber de
sarcini.

Planul de amplaament si delimitare a imobilului este inclus in raportul de evaluare.

Terenul va fi utilizat pentru culturi si activititi agricole.

2. OBIECTIVELE CONCEDENTULUIL

- cresterea gradului de autonomie locald

- valorificarea terenului concesionat prin atragerea la bugetul unititii administrativ-teritoriale de
fonduri suplimentare rezultate in urma administrarii optime a terenului conformi redeventei
prevazute in contractul de concesiune;

- atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeazi satisfacerea unor nevoi ale comunititii locale,
precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort a acesteia; '

- dezvoltarea durabild a comunei; ‘

3. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU

Inifiativa concesionirii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul
maxim atdt din punct de vedere al concedentulul Consiliul Local Leorda, cat si al
concesionarului. o

Din punctul de vedere al autorititii locale, identificim trei componente majore care justificd
initierea procedurii de concesionare a terenului si anume aspectele de ordin economic, cele de
ordin financiar si aspectele de ordin social.

Din punct de vedere economic si social, concesionarea bunurilor aflate in proprietatea
privatd a comunei Leorda constituie, pe de o parte, o sursd permanenta si sigurd de venituri pentru
bugetul local al comunei, iar pe de altd parte reprezinti solufia optimd pentru sustinerea
investitiilor locale.

Din punct de vedere financiar se preconizeazi atragerea de venituri suplimentare la bugetul

local prin incasarea redeventei rezultatd din procedura de licitatie, sume incasate prin eliberarea
autorizatici de construire, sume ce urmeazi a fi incasate pentru impozitul pe cladiri, In cazul in
care concesionarul intentioneazi si ridice si contructii. Preluarea in concesiune a imobilului va
duce imediat la o reducere a cheltuielilor efectuate din bugetul local pentru asigurarea securititii
acestui bun si administarea lu1 :



Prin clauzele impuse in contractul de concesiune se vor asigura condifiile necesare
imbunatitirii caliti{ii mediului prin pastrarea §i cresterea suprafefelor verzi. Concesionarea
terenului va contribui la 0 mai bund salubrizare a zonei. Concesionarul va respecta toate conditiile
de mediu pe perioada de existentd a contractului de concesiune.

4. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

Nivelul minim al redeventei, care repfezinfé si pretul minim de pornire al licitatiei este de 0,10
lei/mp/an, redeventa miniméa anualé fiind de 1442 lei.

Pentru determinarea limitei minime a redeventei s-a avut in vedere raportul de evaluare intocmit
de expért tehnic-evaluator Mihai Aioanei, membru titular ANEVAR, faregistrat la sediul
primiriei comunei Leorda sub ar. 1082/01.03.2019.

Valoarea finald a redeventei va fi stabilitd In urma licitagiei.

Pe lang3 redeventd concesionarul este obligat sd achite anual gi impozitul pe terenul concesionat.

5. PROCEDURA DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

fn vederea respectirii principiilor care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune
(transparentd, tratament egal, proporfionalitate, nediscriminare, liberd concurentd), a asigurérii
accesului unui numir cit mai mare de ofertanti-concesionari potentiali, precum si pentru
valorificarea superioar a potentialului terenului prin stabilirea competitivd a redeventei, se
propune aribuirea contractului de concesiune prin licitatie public.

Pentru concesionarea terenului se vor parcurge etapele prevazute in Regulamentul privind
atribuirea contractelor de concesiune a bunurilor proprietate privatd a comunei Leorda aprobat
prin HCL 73/17.11.2010. :

Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai mare nivel al redeventei.

6. DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII
Durata minim# de concesiune a terenului este de. 10 de ani, incepind cu data incheierii
contractului de concesiune, cu posibilitate de prelungire conform legii.

7. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

Se estimeazi ca toatd procedura de atribuire (initiere, realizare, incheiere contract) si fie finalizatd
in 90 de zile.

8. AVIZUL OBLIGATORIU AL OFICIULUI CENTRAL DE STAT PENTRU
PROBLEME SPECIALE, SI A STATULUI MAJOR GENERAL, privind fincadrarea
obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national de apirare nu_se consideri necesar,
deoarece In zond nu existd nici o unitate aparfinitoari sistemului national de apérare.
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Anexant. 2 la HCL nrR2/27.05 20615

| CAIET DE SARCINI
privind concesionarea unui leren aparﬁndnd. domeniului privat al comunei Leorda

1. INFORMATI GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

1.1. Descrierea i identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat

Terenul care face obiectul concesionarii are suprafata de 14.420 mp din satul Leorda, este situat in
intravilanul satului Leorda, comuna Leorda, pc nr. 61, jot 11, nr. cadastral 50117 si apartine
domeniului privat al comunei Leorda. Terenul nu face obiectul piciunul litigiu §1 este liber de
sarcini. :_

Planul de amplasament §i delimitare a imobilului este inclus in raportul de evaluare.

1.2. Destinatia punurilor ce fac obiectul concesiunit;

Terenul va fi utilizat pentru culturi si'activitﬁgi agricole

1.3. Conditiile de exploatare 2 concesiunii §i obiectivele de ordin economic, financiar, social
si de mediu urmarite de citre concedent privind exploatarea eficace @ bunurilor ce fac
obiectul concesiunii

Initiativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentiatul maxim

atat din punct de vedere al concedentului, Consiliut Local Leorda, cét sial concesionarului.

" Din punct de vedere economic si social, concesionarea bunurilor aflate in proprietatea privatd a

comunei Leorda constituie, pe de o parte, O sursd permanentd si sigura de venituri pentru bugetul
local al comunei, 1ar pe de altd parte reprezintd solutia optimd pentru sustinerea investitiilor
locale. -

Din punct de vedere financiar se preconizeazé atragerea de venituri suplimentare la bugetul local
prin incasarea redeventei rezultatd din procedura’ de licitatie, sume incasate prin eliberarea
autorizatiei de construire, sume ce urmeazi a fi incasate pentru impozitul pe cladiri, in cazul in
care concesionarul intenjioneazi sa ridice §i contructil. Preluarea in concesiune a imobilului va
duce imediat la o reducere a cheltuielilor efectuate din bugetul local pentru asigurarea securitafil
acestui bun si administarea lul. Totodatd, concesiunea terenului va duce la evitarea utilizarii
partiale sau totale a terenului in mod abuziv si gratuit de catre cetdteni.

Prin clauzele impuse in contractul de concesiune se VOI asigura condiiile necesare imbunatatiril
calitatii mediului prin pastrarea si cresterea suprafetelor verzi. Concesionarea terenuiui va
contribui 1a o mai bund salubrizare a zonei. Concesionarul va respecta toate conditiile de mediu
pe perioada de existentd a contractului de concesiune.

2. CONDITIL GENERALE ALE CONCESIUNII ~

2.1. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii (regimul bunurilor
proprii) ' |

in derularea concesiunii, bunul preluat de concesionar il constituie terenul descris la punctul 1.1,

si care la incetarea din orice cauzi a contractului va fi restituit concedentului liber de orice
sarcind. ' ' '
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2.2. Obligatiile privind protectia mediului,“stabilit_e_ conform legislatiei in vigoare

Responsabilitétile de mediu revin in gxgl tate concesionarului, incepand cu data preludrii
B it

3 il A ) . . -
ide 'cdhc‘e‘s1\1nei,|respect1v refacerea cadrului natural dupa

bunului pand la incetarca contractulul

executia lucrérilor de orice fel (investitie, organizare' de santier, interventie, exploatare, etc.) §i
menfinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul
ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de. explo_atare_ si intretinere, precum si pentru

‘agezérile umane.

in cursul lucrarilor de modernizare §i dupd terminarea acestora, concesionarul are obligatia sa nu
afecteze in nici un fel suprafetele de teren din afara celot alocate pentru concesiune.
Concesionarul are obligatia de a define, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse de
legislatia mediutui. Nerespectarea normelor incidente acestora atrage dupa sine sanctionarea
si/sau aplicarea de ctre factorii interesati de amenzi contraventionale. '

2.3. Obligativitatea asigurarii exploatirii in regim de continuitate §i permanenti

Pe durata contractului de concesiune, concesionarul are obligativitatea exploatiril in regim de
continuitate §i permanentd a terenului concesionat cat §i a punurilor realizate prin grija acestuia.
Nu se admite exploatarea in regim sezonier intrucat aceasta ar conduce implicit la distrugerea
bunurilor pe durata neutilizarii. ‘ ‘

2.4. Interdictia subconcesiondrii bunului concesionat/posibilitatea subconcesionarii

Dupid adjudecarea licitagiei si incheierea contractului de concesiune, concesionarul nu poate
subconcesiona terenul, iar in acest sens va fi prevazutd 0 clauzd in contractul de concesiune.

Pe durata contractului de concesiune, concendentul ‘are dreptul sd inspecteze bunul concesionat,
verificind respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului i In conditiile stabilite
in contractul de concesiune. |

2.5. Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii
intrucat la subcapitolul 2.4. este prevazutd interdictia subconcesiondrii sau fnchirierii bunului
concesionat, considerdm ci acest subcapitol nu mai trebuie dezvoltat.

2.6. Durata concesiunii, care nu poate depiisi 49 de ani

Propunem ca durata concesiunii sa se faca pe' o perioada de 10 de ani, in asa fel incét investitiile
relizate de concesionar sa poatd fi amortizate. :

Durata propusa respecta prevederile OG nr. 54/ 2006 privind regimul contractelor de concesiune
de bunuri proprietate publica si Normele metodologice de aplicare (HG nr. 168/2007).

2.7. Redeventa minimi si modul de calcul al acesteia

Nivelul minim al redeventei, care reprezinta si pretul minim de pornire al Jicitatiei este de 0,10
lei/mp/an, redeventa minima anuala fiind de 1442 Jei.

. La determinarea limitei minime a redeventei s-a avut in vedere raportul de evaluare intocmit de

expert tehnic-evaluator Mihai Aioanei, membru titular ANEVAR, inregistrat la sediul primariel

comunei Leorda sub nr. 1082/01.03.2019. - |

Valoarea finala a redeventei va fi stabilitd in urma licitatiei.

2.8. Natura si cnantumul garantiilor solicitate de concedent

Concesionarul are obligaiia ca in termen de 90 de zile de la data semnarii contractulul de

concesiune si depund, cu titiu de garantie, © suma fixd reprezentind o cota-parte din suma

obligatiei de plati catre concedent, stabilitd de acesta si datoratd pentru primul an de exploatare.

in aceste conditii cuantumul garantiei s-a stabilit a fi un procent de 50% din redeventa pentru

primul an de platé catre concedent. :

2.9. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii

Pentru bunul care face obiectul contractului de concesiune nu se¢ impun conditil speciale, acesta
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neficand parte din infrastructura sistemulul national de aparare si nefiind situat in interiorul unei
arii naturale protejate. Pe acest terenu-Ait:igunt: Mpuse conditii de acordurile si conveniiile
internationale la care Romania este parte. T A |

Pentru protectia mediului si protectia muncii nu sunt necesare conditii speciale, ci numai conditii
impuse de activitatile pe care concesionarul intentioneaza sa le desfagoare pe terenul concesionat
si pe care trebuie & le respecte. ,

2 .9.1. Protejarea secretului de stat — nu este cazul

2.9.2. Materiale cu regim special — nu este cazul

3. CONDITIILE DE VALABILITATE A OFERTELOR

Ofertele se redacteazd in limba romana; _ '

Ofertantii transmit ofertele lor In doud plicuri sigilate, unul exterior i unul interior, care s¢
inregistreazd, in ordinea primirii lor, in registrul ,,Oferte” al concedentului, precizindu-se data st
ora depunerii.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta §i va contine:

e figd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de ofertant, fard
ingrogéri, stersaturi sau modificari;

e copic de pe certificatul de inregistrare’ la Oficiul Registrul Comerfului si de pe codul de
identificare fiscald (persoane juridice)/copie document de identitate (persoane fizice)

e certificat fiscal care sa ateste lipsa datoriilor la bugetul local

e acte doveditoare privind cumpararea caietului de sarcini

o dovada achitérii taxelor stabilite de concedent, dupd caz.

Pe plicul interior care conjine oferta propriu-zisa se inseriu numele sau denumirea ofertantului
precum §i Jdomiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor.
Neindeplinirea unei din aceste conditii duce la descalificarea ofertantului.

Termenul de depunere a ofertelor se va specifica in anungul public de licitatie.

4. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
4.1. Contractul de concesiune inceteaza in urmétoarele situafii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, dacd partile nu convin, prin act
aditional, prelungirea acestuia;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denunfarea unilaterala de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste §i prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord
fiind competentd instanta de judecata; _

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre
concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

¢) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitasii
obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renun{are, fara plata unei despagubirl.

4.2. Rezilierea contractului intervine: '

a) pronunfatd de instana de judecatd, la initiativa concedentului, cu plata unei despagubiri in
sarcina concesionarului in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar.

b) pronuntati de instanja judecitoreascd, la iniiativa concesionarului, cu plata unei despagubiri in

sarcina concedentului daci rezilierea se produce din culpa acestuia, in cazul nerespectdrii
obligatiilor contractuale;
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4.3. Renuntarea la concesiune din partea concesionarului, fird plata unei despagubiri, la disparitia,
dintr-0 cauzi de forta majora, a bunului ‘gggggs.i_onat sau in cazul imposibiligatii obiective a
concesionarului de a exploata terenul (imposibilitate doveditd cu acte de concesionar si acceptata
de concedent), In acest caz concesionarul va notifica concedentul, in termen de 15 zile de la
constatarea situatiei intervenite, despre imposibilitatea obiectiva de realizare a activitaii.

Imposibilitatea obiectiva de a exploata bunul poate i invocati in cazul cand concesionarul are 0
situatie financiara precard, in cazul falimentului sau al dizolvarii societatii concesionare.
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