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PLANUL URBANISTIC GENERAL al comunei DELENI, judetul 1ASI

Denumirea si continutul etapelor: |

ETAPA |. STUDII DE FUNDAMENTARE
|.2. Studiu de fundamentare privind conditiile geotehnice si hidrogeologice
.3. Studiu de fundamentare privind relatiile periurbane
|.4. Studiu de fundamentare privind organizarea circulatiilor si transporturilor
1.5. Studiu de fundamentare privind protectia mediului, riscurile naturale, riscurile antropice
1.6. Studiu de fundamentare privind tipurile de proprietate
|.7. Studiu de fundamentare privind infrastructura tehnico-edilitara
.8. Studiu de fundamentare consultativ: analiza factorilor interesati
1.9. Studiu de fundamentare privind evolutia activitatilor economice
1.10. Studiu de fundamentare privind evolutia socio-demografica
|.11. Studiu de fundamentare privind mobilitatea si transportul
|.12. Studiu de fundamentare privind impactul schimbarilor climatice
11.1. Parte scrisa
11.1.1. Memoriu general de urbanism - Propuneri preliminare de reglementari urbanistice
11.1.2. Regulament local de urbanism
11.1.3. Memoriu de sinteza
|1.2. Parte desenata
1.2.1. Incadrare in teritoriu
1.2.2. Situatia existenta, disfunctionalitati
1.2.3. Strategia de dezvoltare spatiala
11.2.4. Reglementari urbanistice propuse si UTR
1.2.5. Reglementari tehnico-edilitare
1.2.6. Proprietatea asupra terenurilor
11.2.7. Zone cu operatiuni de restructurare si regenerare

1.2.8. Retea majora de circulatie si transport
ETAPA lIl. TRANSPUNERE P.U.G. IN G.I.S.

ETAPA IV. INTOCMIRE DOCUMENTATII PENTRU OBTINERE AVIZE/ACORDURI

ETAPA V. REDACTAREA FINALA A DOCUMENTATIEI P.U.G.



MEMORIU TEHNIC JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE

1.1. Date generale referitoare la lucrare

A. Denumirea lucrarii: Elaborarea Planului Urbanistic General in format digital al comunei Deleni,
judetul lasi;

B. Scopul lucrarii: Actualizarea suportuli topografic pentru intocmirea Plan Urbanistic General al
Comunei Leorda, judetul Botosani;

C. Beneficiar: Primaria Comunei Leorda, judetul Botosani, cu sediul in localitatea Leorda, comuna
Leorda, judetul Botosani, tel. 0231551125, email: primarialeorda@yahoo.com, cod fiscal: 3372130;

D. Executant: S.C. REALITIS S.R.L., cu sediul social - in lasi, str. Piata Unirii, nr. 7, camera 1, et. 2,
ap. 13, jud. lasi, punct de lucru: Municipiul lasi, Soseaua Nationala, Nr. 37, Cladirea Aria Office
Center lasi, Etaj 1, Tncéperile 5, 6, 7, 8, Judetul lasi, email: contact@realitis.ro, inregistrata la
Oficiul Registrului Comertului Municipiul lasi sub nr. J22/1619/2020, cod de inregistrare fiscala:
42797259



1.2. Date generale referitoare la comuna Deleni, judetul lasi

Comuna Leorda este localizata in partea vestica a judetului Botosani, fiind la o distanta de municipiul
Botosani de aproximativ 15 km. Un alt oras apropiat este Dorohoi, la o distanta de 16 km.

Teritotiul comunei Leorda se invecineaza la vest cu comuna Varful Cdmpului, la nord cu comuna Braesti, la
sud se afla comuna Mihai Eminescu, la sud-vest este comuna Bucecea, in timp ce la nord-est comuna
Roma si la est cu u.a.t.-ul Mihai Eminescu. Comuna Leorda cuprinde cinci sate: Costinesti, Belcea, Leorda,
Dolina si Mitoc.

Din punct de vedere geologic, teritoriul comunei Leorda este localizat in apropierea contactului dintre
Cémpia Moldovei si Podisul Sucevei, fiind peste dealurile vestice ale Campiei Moldovei din stanga Vaii
Siretului.

Cémpia Moldovei este situatd in partea nord-estica a Podisului Moldovei, dezvoltandu-se peste Platforma
Moldoveneasca (Platforma Est-Europeana), care este formata din trei sectoare alcatuite din formatiuni
diferite: un fundament arhaic-karelian, localizat la est de o linie ce ar trece de la Darabani-Trusesti-
Ungheni, ce continua spre vest cu un sector de fundament baikalian si un fundament de sisturi verzi
(caledonian), care contiud spre vest de linia Ibanesti-Botosani-Deleni-Harldu-Tg. Frumos1. Desi are
altitudini reduse in comparatie cu relieful din jurul s&u, acest fapt a condus la denumirea ei de
"Depresiunea Jijiei". Predomina argilele si marnele cu intercalatii de nisipuri si orizonturi subtiri de gresii.
Prezinta la suprafata formatiuni de varstd cuaternara care este constituit dintr-o succesiune de argile
prafoase loessoide galbene-cafenii sensibile la umezire grupa A (in special pe arealele mai inalte din satul
Tomesti, unde ating grosimi de 5+6 m), sub care sunt argile cafenii si albene-cafenii plastic vartoase cu
grosimi de 30+ 50m, reprezentative pentru aceasta entitate litologica fiind argilele de la Vladiceni.
Subiacenta formatiunilor cuaternare este reprezentata din argile marnoase si marne cenusii cu intercalatji
subtiri de nisipuri fine, peste care, in zonele de relief mai inalte, se dispune, la peste 300 m altitudine, un
complex de nisipuri, calcare oolitice si gresii, urmate de o alternanta de argile si doua orizonturi de nisipuri.
Geostructural, arealul studiat intruneste toate caracteristicile Unitatii de Platforma, avand un fundament
cristalin precambrian peste care stau dispuse formatiuni sedimentare necutate, cele mai recente fiind
reprezentate prin complexul argilo-marnos al sarmatianului-inferior.

In aceastd zona, comuna Leorda, situatd in judetul Botosani, se incadreaza in peisajul cdmpiei deluroase,
cu aspect de silvostepa. Relieful din comuna Leorda este caracterizat de un relief structural.

Aceasta este 0 zona de peisaj pitoresc, cu dealuri usor ondulate si terenuri agricole extinse, oferind conditii
favorabile pentru agriculturd si activitati legate de pastorit si exploatarea resurselor naturale.

Din punct de vedere climatic arealul analizat se incadreaza in intregime in climatul specific de podis. Desi
arealul studiat este raspandit intr-o unitate majora de relief, respectiv Podisul Moldovei predomina tinutul
climatic continental si secetos pentru zona Campiei Moldovei si umed, racoros specific pentru zona
Podisului Moldovei. in schimb din prisma circulatiei maselor de aer avem in arealul studiat influente dinspre
nord-est, a maselor de aer euro-asiatice si mai putin a maselor nord-vestice, influente oceanice. Astfel,
prezintd un caracter accentuat de continentalism. Verile sunt calduroase, cu temperaturi ridicate si
perioade secetoase, in timp ce iernile sunt reci, cu temperaturi scazute si frecvente episoade de inghet.



Precipitatiile sunt moderate, iar cantittile de precipitatii sunt insuficiente pentru a sustine un regim de apa
suficient pentru culturile agricole.

Arealul studiat, respectiv unitatea administrativ- teritoriala Leorda se afla in Regiunea Central-Europeana -
Provincia Est-Carpatica si Regiunea Euro-Siberiene.

Zonele de vegetatie in cadrul Podisului Moldovei sunt prezente in numar de trei, iar acestea sunt: zona
forestiera, cea de silvostepa si cea de stepa. Ele sunt distribuite geografic din partea nord-vestica catre
sud-est in aceeasi ordine mentionat anterior si se datoreaza climatului si a etajarii reliefului.

Principalele tipuri de soluri prezente in cadrul comunei Leorda sunt: cernoziomuri (argiloiluviale, cambice),
solurile cenusii care fac parte din clasa molisolurilor si soluri brune-luvice (podzolite) care fac parte din
clasa argiluvisolurilor, solurile erodisoluri care fac parte din soluri neevoluate trunchiate.

Factorii de mediu se afla in relatie de interdependentd unul fata de celalalt, astfel incat, orice interventie
antropica asupra unei componente de mediu induce, inevitabil, consecinte si asupra celorlalte. In
continuare, se va analiza calitatea fiecarui factor de mediu pe teritoriul comunei Leorda, cu precizarea
potentialilor factori perturbatori.

1.3. Operatiuni topografice efectuate pentru intocmirea suportului topografic

S-au avut in vedere urmatoarele etape in vederea realizarii proiectului:

e Analizarea documentelor, hartilor si planurilor;

o Georeferentierea planurilor cu ajutorul QGIS 3.28.10;

e |dentificarea limitei intravilanului;

e \ectorizarea categoriilor de folosinta dupa planuri, in concordanta cu ortofotoplanul de rezolutie
detaliata;

o Lucrari de teren: identificare obiective, realizare ortofotoplan de precizie si reperaj fotogrammetric;

o Modificari si completari facute dupa datele din teren;

e Controlul final al calitatii planului;

Baza de date grafica este realizata in sistemul national de proiectie — Sistemul Stereografic 1970
pentru coordonatele planimetrice (X, Y) si Planul de proiectie Marea Neagra 1975 pentru coordonata
altimetrica (2).

Structura pe layere a suportului topografic in QGIS 3.28.10:

Elemente din planul topografic
Unitatea Administrativ Teritoriala
Limita intravilan existent
Imobile OCPI
Ape curgatoare
Lacuri si Balti
Transport rutier




Drum judetean

Drum national

Drum comunal

Arabil

Livezi

Vita de vie

Pasuni

Fanete

Constructii de locuit
Constructii anexe

Constructii administrativ sociale
Constructii industrial edilitare
PUZ - Depozit

PUD - GPL

Paduri

Constructii

Curbe de nivel

Numar tarla

LEA 20KW

Reteaua de gaze

Documentatia cuprinde urmatoarele piese scrise:

e Studiu de fundamentare “Actualizarea suportului topografic” — Memoriu tehnic justificativ;

Documentatia cuprinde urmatoarele piese desenate:

e Patru planse aferente suportului topografic pentru Comuna Leorda, Judetul Botosani la scara
1:5.000;

1.4. Lucrari pregatitoare

In vederea actualizarii suportului topografic la scara 1:5000 s-au folosit materiale necesare pentru
urmarirea fluxului de productie, a prelucrarii integrale a tuturor documentelor si hartilor si evaluarea
volumului de munca necesar realizarii lucrarii.

Elemente ale bazei de date folosite:

- Ortofotoplan la scara 1:5000, intocmit in urma zborului cu drona;



2. GEOREFERENTIERE

2.1. Georeferentierea planurilor

Georeferentierea s-a efectuat utilizand soft-ul QGIS 3.28.10 pe baza ortofotoplanului realizat cu drona
in vederea extragerii elementelor esentiale pentru completarea suportului topografic, cum sunt curbele de
nivel, reteaua hidrografica, imobilele etc.

2.2. Obtinerea ortofotoplan de detaliu

S-a realizat un ortofotoplan de detaliu (dimensiune pixel=max. 10 c¢m) folosind tehnica determinarilor
fotogrammetrice prin utilizarea unei drone model DJI Matrice 300 RTK. Zborul a respectat reglementarile
legale in vigoare, respectiv s-au obtinut avizele si autorizatiile necesare.

Georeferentierea ortofotoplanului s-a realizat prin metoda RTK-conexiune server OCPI-ROMPOS precizie
obtinuta fiind de 3-5 cm. S-a realizat si amplasarea unui numar de 15 puncte de control care au fost
determinate independent prin tehnologia GNSS.

2.3. Verificarea georeferentierii planurilor

S-a verificat georeferentierea prin suprapunerea planurilor intre ele dar si suprapunerea planurilor cu
ortofotoplanul rezultat in urma zborului cu drona si suprapunerea cu ortofotoplanul preluat de la ANCPI.

3. VECTORIZAREA

Vectorizarea s-a realizat cu ajutorul softului QGIS 3.28.10 si este procesul prin care detaliile cadastrale
si topografice din planurilor topografice in care concordanta cu ortofotoplanurile sau alte fisiere imagine
sunt reprezentate printr-un simbol digital. Aceste simboluri sunt date tindndu-se seama de instructiunile de
lucru. Pentru completarea detaliilor se pot folosi si alte fisiere care pot fi planuri cadstrale, planuri parcelare
sau urbanistice, incadrari in zona etc.

Astfel, in aceasta etapa a vectorizarii, de pe fiecare plan din baza de date mai sus amintite, s-au extras
elemente specifice pentru fiecare tip de plan in functie de gradul de detaliere, dupa cum urmeaza:

1. Planul topografic — elemente preluate: curbe de nivel, zone specifice localitatii, constructii, puncte
geodezice;
2. Planul cadastral — elemente preluate: toponimii (drumuri, tarlale, ape curgatoare);



3. Harta topografica — elemente preluate: zone de interes specifice localitatii, puncte geodezice;

4. Ortofotoplan — elemente preluate: constructii, ape curgatoare, drumuri, limite de proprietati, canale
etc.;

5. Planuri parcelare — elemente preluate: limite de proprietati, drumuri in intravilan, drumuri de
exploatare, traseu (canale, drumuri), toponimii (canale, drumuri) etc.;

4. REAMBULAREA

In etapa vectorizarii pot aparea erori din cauza faptului c&, intre momentul efectudrii planurilor vechi Si
momentul vectorizarii in localitate au avut loc diferite modificari. Acestea au fost observate prin intermediul
ortofotoplanului nou rezultat.

4.1. Tiparirea schitelor de teren

Schitele de teren au urmatorul continut la preluarea acestora de cétre echipele de teren:

e Ortofotoplanul;
e Limita intravilanului;
e Limita proprietatilor, apelor, drumurilor, cladirilor;

4.2. Desfagurarea lucrarilor de teren

Lucrarile de teren sunt realizate in vederea culegerii datelor din interiorul imobilelor (reambulare) se
efectueaza de catre echipe special instruite pentru aceasta operatie care au in posesie planuri plotate din
datele din prima etapa.

Elementele cadastrale sunt identificate pe teren si desenate pe schita.
Aceste date se centralizeaza, se verifica si se predau coordonatorului de lucrare.

Dupa efectuarea controlului calitatii aceste schite sunt inventariate, apoi se vectorizeaza.

4.3. Verificarea datelor culese in teren

Calitatea lucrarilor de teren se poate constata printr-un control ce cuprinde urmatoarele operatii:

o (Citirea tuturor informatiilor din schita de teren pentru a se vedea daca sunt lizibile si sunt complete;



Pe schitele de teren se verifica sa nu existe proprietati neinchise sau limite care se intersecteaza;
Se verifica aparitia unor informatii inconsistente despre proprietati in zona de suprapunere a
planselor;

4.4. Completari dupa schitele de teren

Dupa ce au fost georeferentiale schitele de teren, s-au vectorizat cu ajutorul QGIS elementele lipsa si
s-au completat atributele acestora, compardnd de fiecare datd vectorii rezultati cu imaginea
ortofotoplanului.

4.5. Verificarea elementelor vectorizate

La vectorizare apar doud tipuri de erori: erori ale datelor grafice si erori nedetectate.

Erorile datelor grafice pot fi omisiuni sau surplus de vectori si indecsi, omisiuni sau valori gresite ale
atributelor elementelor grafice, digitizare pe strat gresit etc.

Erorile nedetectate sunt erori subiective ale operatorilor cum ar fi cele care nu au fost identificate sau
raportate.

Controlul calitdtii operatiunii de vectorizare cuprinde urméatoarele operatii:

1. Verificarea automata pentru intreaga baza de date grafica

Verificarea structurii de date pentru a vedea daca este corectd si completa prin utilizarea de reguli
logice;

Curatarea datelor vectoriale (validarea geometriei si a conectivitatilor);

Compararea atributelor cu cele corespunzatoare in baza de date textuala.

2. \Verificarea vizuala a cel putin 20% din date

Verificarea vectorilor pe categorii pentru a vedea dacd sunt corecti (din punct de vedere a
acuratetei si a topologiei) si completati in comparatie cu sursa (fisierul raster);

Verificarea atributelor apartinand vectorilor prin compararea lor cu sursa (fisierul raster) pentru a
vedea daca sunt corecte si complete;

Verificarea erorilor externe semnalate si comentate.

5. Anexe grafice

1.

Plansa 1 actualizarea suportului topografic — sat Mitoc, sat Dolina, sat Leorda, sat Constinesti, sat
Belcea Comuna Leorda judetul Botosani

Plansa 2 actualizarea suportului topografic — sat Mitoc, sat Dolina, sat Leorda Comuna Leorda
judetul Botosani

Plansa 3 actualizarea suportului topografic — sat Dolina, sat Leorda, , sat Belcea, sat Constinesti,
Comuna Leorda judetul Botosani

Plansa 4 actualizarea suportului topografic — Trupuri sat Leorda Comuna Leorda judetul Botosani



5. Plan de incadrare in zona pe suport plan topografic scara 1:5000

Intocmit,
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