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CAPITOLUL 1 PRINCIPII GENERALE

ARTICOLUL 1 Rolul Regulamentului de urbanism al comunei Leorda

1.1 Prezentul regulamentul de urbanism al comunei Leorda, este intocmit in conformitate cu prevederile
Legii nr. 50 / 1991, republicatd In 1996, a HGR nr. 525 / 1996, a Ordinului Ministerului Lucrérilor
Publice si Amenajérii Teritoriului / Departamentul pentru Urbanism si Amenajérii Teritoriului
nr. 91 / 1991, anexa la Monitorul Oficial nr. 228 / 1991 si, aprobat prin Hotérarea Consiliului Local
Leorda nr. din

1.2 Regulamentul de urbanism al comunei Leorda stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a
terenurilor si de amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora.

1.3 Planul urbanistic general al comunei Leorda, insotit de acest regulament de urbanism, cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executdrii oricéror constructii pe intreg teritoriul administrativ
al comunei Leorda.

1.4  Teritoriul acoperit de Planul Urbanistic General si de Regulamentul General de Urbanism al
comunei Leorda, se compune din :

- intravilan trupul principal al localitétilor, precum si din celelalte trupuri in care se afla

functiuni complementare trupului principal;
- extravilan zone necesar a fi rezervate in vederea unor viitoare lucriri de interes general

ARTICOLUL 2 Domeniul de aplicare

2.1 Regulamentul de urbanism al comunei Leorda se aplicé in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor i amenajérilor amplasate in conditiile legii, pe orice categorie de terenuri, atit in
intravilan, cit si In extravilan.

2.2 Competentele de autorizare a constructiilor si amenajérilor, sunt cele stabilite prin art.4 din Legea
nr. 50 / 1991, republicatd in 1996.

2.3 Se excepteazi de la prevederile alin 2.1, constructiile si amenajérile cu caracter militar si special,
care se autorizeaza si se executd in conditiile particulare stabilite prin lege.




CAPITOLUL 11 REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A

TERENURILOR

Sectiunea I Reguli cu privire la pdstrarea integritdtii mediului si protejarea

patrimoniului natural construit

ARTICOLUL 3 Terenuri agricole din extravilan

3.1

3.2

Autorizarea executirii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan, este
permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

Autoritatile publice locale (Primaria Leorda si dupé caz Consiliul Judetean Botogani), vor urmari, la
emiterea autorizatiei de construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita
prejudicierea activitatilor agricole.

ARTICOLUL 4 Terenuri agricole din intravilan

4.1

4.2

4.3

Autorizarea executirii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan, este permisa pentru toate
tipurile de constructii si amenajiri specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si
de prezentul regulament.

De asemenea, autorizarea previzuti la alin. 4.1, se face cu respectarea normelor stabilite de Consiliul
Local Leorda pentru ocuparea rationala a terenurilor §i pentru realizarea urméatoarelor obiective :

a/ completarea configuratiei zonelor centrale, potrivit cerinfelor urbanistice specifice impuse de
caracterul zonei, avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;

b/ valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

c/ amplasarea constructiilor, amenajarilor i lucrérilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte;

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol temporar
sau definitiv, conform legii.

ARTICOLUL 5 Suprafete impddurite

5.1

5.2

53

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestierd este interzisa.
In mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitare, se pot autoriza numai
constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere. La
amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din
cultura forestiera.

Cabanele si alte constructii $i amenajéri destinate turismului vor fi amplasate numai la liziera
padurilor, cu avizul conform al Ministerului Apelor, Padurilor i Protectiei Mediului si al
Ministerului Turismului.

Delimitarea terenurilor cu destinatie forestierd, stabilita in conditiile legii de cétre organele de
specialitate ale administratiei publice, se comunicd consiliilor judetene prin ordinul ministrului
apelor, padurilor si protectiei mediului.



ARTICOLUL 6 Resursele subsolului

6.1

6.2

6.3

6.4

Autorizarea executirii constructiilor definitive, altele decét cele industriale, necesare exploatirii si
prelucririi resurselor in zonele delimitate conform legii, care confin resurse identificate ale
subsolului, este interzisa.

Autorizarea executdrii constructiilor industriale necesare exploatérii si prelucrérii resurselor
identificate ale subsolului se face de catre consiliile judetene sau consiliul local, dupé caz, cu avizul
organclor de stat specializate.

in cazul identificirii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea exploatirii acestora va
face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunici la
consiliile judetene prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale, pentru
fiecare judet.

ARTICOLUL 7 Resurse de apd si platforme meteorologice

7.1

7.2

7.3

7.4

Autorizarea executirii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si ale
cuvetelor lacurilor este interzisd, cu exceptia lucririlor de poduri, a lucrérilor necesare ciilor ferate si
drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apd, precum si a lucrérilor de gospodarire a apelor.

Autorizarea lucririlor previzute la alin. 7.1, este permisd numai cu avizul primarului §i a autoritétilor
de gospodarire a apelor §i cu asigurarea masurilor de apérare a constructiilor respective impotriva
inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitétii apelor de suprafafd si subterane, de
respectare a zonelor de protectie fatd de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire
si de captare a apelor.

Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor meteorologice se
face cu avizul prealabil al autoritdtii competente pentru protectia mediului.

Zonele de protectie sanitard se delimiteaza de cétre autorititile administratiei publice judetene, pe
baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

ARTICOLUL 8 Zone cu valoare peisagisticd si zone naturale protejate

8.1

8.2

8.3

Autorizarea executiirii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie
si aspect arhitectural - conformare §i amplasare de goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoare, paletd cromatica, etc. - depreciazi valoarea peisajului, este interzisa.

Autorizarea executéirii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in celelalte
zone protejate de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform al Ministerului
Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului i al Ministerului Lucrérilor Publice si Amenajarii
Teritoriului.

Consiliile Judetene vor identifica si vor delimita, in functie de particularitatile specifice, acele zone
naturale de interes local ce necesitd protectie pentru valoarea lor peisagistic si vor stabili conditiile
de autorizare a executirii constructiilor, avind In vedere péstrarea calititii mediului natural si a
echilibrului ecologic.

ARTICOLUL 9 Zone construite protejate

9.1

Autorizarea executirii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit,
de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si al Ministerului Lucrarilor
Publice si Amenajérii Teritoriului.



9.2  Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit,
de interes local, declarate si delimitate prin hotérare a consiliului judetean, se face cu avizul
serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate ministerelor prevazute la alin. 9.1.

9.3 Autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea,
restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al
Ministerului Culturii, in conditiile stabilite prin ordin al ministrului culturii.

Sectiunea a IlI-a  Reguli cu privire la siguranta constructiilor §i la apdrarea interesului
public

ARTICOLUL 10 Expunerea la riscuri naturale

10.1 Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajéarilor in zone expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisi.

10.2  In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege : aluneciri de teren, nisipuri
migcétoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalange de zépadd, dizlocari de
stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotérare a consiliului
judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

10.3  Zonele expuse la riscurile naturale, se delimiteazi, potrivit legii, in conformitate cu Ordinul MLPAT
nr. 62 /N /31.07.1998, prin hotérari ale consiliilor judetene, in baza unor studii specifice si cu avizul
organelor de specialitate ale administratiei publice, in vederea stabilirii masurilor pentru prevenirea
si atenuarea efectelor dezastrelor si a restrictiondrii, dupé caz, a autorizérii constructiilor.

ARTICOLUL 11 Expunerea la riscuri tehnologice

11.1  Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucréri de infrastructurd, este interzisa.

11.2  In sensul prezentului regulament, prin riscurile tehnologice sunt cele determinare de procesele
industriale sau agricole care prezinti pericol de incendii, explozii, radiatii, surpéri de teren ori de

poluare a aerului, apei sau solului.

11.3  Fac exceptie de la prevederile alin. 11.1, constructiile §i amenajdrile care au drept scop prevenirea
riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

ARTICOLUL 12 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

12.1  Autorizarea executirii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice,
se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

12.2  Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice, se stabileste prin ordin al
ministrului industriilor, ministrului agriculturii si alimentatiei, ministrului apelor, padurilor si
protectiel mediului, ministrului séndtitii, ministrului transporturilor, ministrului apérérii nationale si
ministrului de interne.

ARTICOLUL 13 Asigurarea echipadrii edilitare

13.1 Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
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13.2

ale investitorilor interesafi sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat, este interzisi.

Autorizarea executiirii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrérilor de echipare edilitard aferente, de citre investitorii
interesati.

ARTICOLUL 14 Asigurarea compatibilitatii functiunilor

14.1

14.2

a/

b/

c/

.....

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurérii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabiliti prin prezentul plan urbanistic general.

Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localititii, sunt
urmétoarele :

constructii administrative
- sedii de primdrii

* amplasament in zona centralé a localitétii Leorda, centrul administrativ al comunei,
pe principalele artere de circulatie
- sedii de partid / filiale
y amplasament in zona centrald a localitatii Leorda, centrul administrativ al comunei,

sau pe principalele artere de circulatie
- sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, etc.
* amplasament In zona centrald a localitétii Leorda, centrul administrativ al comunei,
sau pe principalele artere de circulatie
- sedii de birouri
* amplasament in zona centrald a localititii Leorda, centrul administrativ al comunei,
sau pe principalele artere de circulatie, sau in alte zone de interes

constructii financiar bancare
- sedii de banci / filiale
* amplasament in zona centrald a localitétii Leorda, centrul administrativ al comunei,
sau pe principalele artere de circulatie, sau in alte zone de interes
- sedii de societdti de asigurdri (de bunuri, de persoane), burse de valori i de mdrfuri
* amplasament in zona centrald a localitatii Leorda, centrul administrativ al comunei,
sau pe principalele artere de circulatie, sau in zone de interes

constructii comerciale
- comert nealimentar
* amplasament In zonele de interes comercial
- magazin general
* amplasament In zona centrald / zona rezidentiala / centrul de cartier (se va evita
amplasarea in vecindtatea industriilor nocive)
- supermagazin (supermarket)
* amplasament In zona centrald / zona rezidentiala / centrul de cartier (se va evita
amplasarea in vecindtatea industriilor nocive)
- piata agroalimentard

* amplasament in zona de interes comercial sau minim 40 m fata de cladiri avind alte
functiuni decit cea comerciald
- comert alimentar
& amplasament in zonele de interes comercial (se va evita amplasarea in zonele puternic
poluate)
- alimentatie publicd
& amplasament in zonele rezidentiale sau de interes comercial, in zonele turistice si de

agrement. (se permite amplasarea la parterul locuintelor, numai in conditiile asigurarii
izolarii totale a aburului, mirosului si zgomotului)



d/

e/

f/

g/

- servicii
u amplasament In zona centrald, comerciald, rezidentiald sau de agrement
- se interzice amplasarea atelierelor poluante in zona de locuit
- se interzice amplasarea In zonele industriale pentru serviciile industriale

- autoservice
* amplasament la limita zonei industriale
- se vor evita sursele de poluare chimici, posturile trafo i zonele de afluenti a
publicului.

constructii de cult
- ldcage de cult
* la amplasamentul lacagelor de cult noi, in incinta, sau in vecinitatea monumentelor
istorice, se va face cu respectarea prevederilor legale

- mdndstiri / schituri
* amplasament de reguld in afara localitatilor
- extinderea méandstirilor vechi - monumente istorice - se va face cu respectarea
prevederilor legale
- cimitire
N amplasament la marginea localitatilor
- extinderea cimitirelor se va face cu respectarea prevederilor legale

constructii de culturad
- expozitii, muzee, biblioteci, cluburi, sdli de reuniune, cazinouri, case de culturd, centre si
complexe culturale, cinematografe, teatre dramatice, de comedie, de revistd, operd, opereld,
de pdpugi, sali polivalente
% amplasament in zona destinati dotérilor pentru cultura, educatie sau in zona verde
- este posibild amplasarea in zona comerciald, administrativa, religioasd sau de
agrement
- se va evita amplasarea in vecinitatea unitatilor poluante
- circ, parc de distractii
* amplasament In zona de agrement / zona verde

constructii de invatdmant
- invagdmant pregcolar (grddinite)
* amplasament in zona rezidentiald, distanfa maxima de parcurs 500 m
- scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale, scoli profesionale
= amplasament in zonele si cartierele de locuit, distantele maxime de parcurs 1000 m
- invatamadnt superior
* amplasament in functie de conditiile si exigentele profilului de invitamant

constructii de sénatate
- spital general (cuplat sau nu cu dispensar policlinic) spital de specialitate (maternitate,
pediatrie, contagiosi, clinici particulare)
b amplasament n zona destinatd dotérilor pentru sdnatate, in functie de profilul
spitalului
- se interzice amplasarea in vecinétatea surselor de poluare (industrii nocive,
trafic greu, etc.)
- asistentd de specialitate (boli cronice, handicapati,recuperdri functionale, centre psihiatrice)
* amplasament in zone extraurbane, in zone in care formele de relief si vegetatia permit
crearea de zone verzi (parcuri, gradini, etc.)
- se interzice amplasarea in vecinitatea surselor de poluare (industrii nocive,
trafic greu, etc.)
- dispensar policlinic (gr. 1, 2, 3 - cu 600, 1200, 2400 consultatii pe zi)
: amplasament independent sau in cadrul unor constructii pentru sénatate / locuinte
- dispensar rural (cu 2 - 4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar, casd de
nasteri, farmacie)
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& amplasament independent sau in cadrul unor constructii pentru sénétate / locuinte
- se interzice amplasarea In vecinitatea surselor de poluare (industrii nocive,

trafic greu, etc.)
- alte unitdti sanitare
* amplasament independent sau in cadrul unor constructii pentru sénétate / locuinte, in

functie de profilul unitétii
- crese §i crese speciale pentru copii
* amplasament independent sau in cadrul unor constructii publice / locuinte
- se interzice amplasarea in vecindtatea surselor de poluare (industrii nocive,
trafic greu, etc.)
- se recomanda amplasarea in zone de relief si cadru natural favorabil
- leagan de copii
* amplasament in general In zone extraurbane
- se interzice amplasarea in vecinétatea surselor de poluare (industrii nocive,
trafic greu, etc.)

h/ constructii $i amenajdri sportive
- complexe sportive, stadioane, sdli de antrenament, popicdrii, poligoane de tir
N amplasament in zone verzi, nepoluante si pe cit posibil in vecindtatea unor cursuri
sau oglinzi de apa

i/ constructii de agrement
- locuri de joacad pentru copii
o amplasament in cadrul zonei de locuit
- se vor cvita amplasamentele in vecindtatea surselor de zgomote puternice gi de
vibratii (industrii nocive, trafic greu, etc.)
- parcuri, scuaruri
* la amplasament se vor evita amplasamentele in vecindtatea surselor de zgomote
puternice si de vibratii (industrii nocive, trafic greu, etc.)

j/ constructii de turism
- hotel, motel, vile
* amplasament in zone nepoluate, bogat plantate
- se pot amplasa si in vecinatatea altor dotéri turistice
- se vor evita amplasamentele in vecindtatea surselor de zgomote puternice si de
vibratii (industrii nocive, trafic greu, etc.)
- campinguri, sate de vacantd
* amplasament in zone pitoresti, cu microclimat favorabil, ferite de zgomot sau alte
surse de poluare, bogat plantate

k/  constructii de locuinte .
* amplasamente cu evitarea vecinatitilor surselor producétoare de noxe, zgomote

puternice si vibratii

ARTICOLUL 15 Procentul de ocupare a terenului

15.1 Autorizarea executirii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului si nu
depiseasca limita superioari stabilitd prin prezentul regulament.

15.2 Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaz
si fie amplasati constructia i de conditiile de amplasare in cadrul terenului, dupd cum urmeaza :

a/ destinatia zonei in care urmeazd sd fie amplasatd constructia
- zone centrale 80 %
- zone comerciale 85 %
- zone mixte 70 %
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b/

- zone rurale . 30 % »
] . e
- zone re21den§1ale

regim ndltime P, P+1, P+2 35 %
regim indltime peste 3 niveluri 20 %
locuinte cu dotéri aferente 40 %
- zone industriale
existente nu este previzut procent maxim de ocupare a terenului
propuse procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin
studiu de fezabilitate
- zone de recreere nu este prevazut procent maxim de ocupare a terenului

conditii de amplasare in cadrul terenului

- constructii de cultura si alte constructii ce cuprind sili de reuniuni
Pentru constructiile cuprinde in alin. 14.2.¢, avind un numér de minimum 200 locuri,
se va prevedea un spatiu amenajat, exterior constructiei, cu o suprafati de 0,6 mp/loc,
in afara spatiului destinat circulatiei publice. La aceasta se va adiduga suprafata
necesari spatiilor verzi si plantatiilor, dimensionati conform alin.31.1 din prezentul
regulament.

- constructii pentru invitimant

Amplasament organizat in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea unitatii
de invatamant, dupd cum urmeaza :

- zona ocupatd de constructie ;

- zona curti de recreatie, de reguld asfaltata ;

- zona terenurilor si instalatiilor sportive ;

- zona verde, inclusiv gradina de flori.

Pentru invataméntul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafatd minima de teren de
22 mp / copil, iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli
profesionale, o suprafati se va asigura o suprafatid minima de teren de 20 mp / elev.

Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone

mentionate :

- 25 % teren ocupat de constructii

- 75 % teren amenajat (curte recreatie gi amenajéri sportive, zona verde, gradina
de flori) din terenul total.

- constructii de sinatate

Amplasament organizat in trei zone, dimensionate in functie de capacitatea
constructiei, dupd cum urmeaza :

- zona ocupaté de constructii ;

- zona accese, alei parcaje ;

- zona verde, cu rol decorativ si de protectie.

Capacitatea constructiilor cuprinse in alin. 14.2. g, se stabileste pe baza populatiei
arondate pentru care se acordd in medie 7,5 consultatii pe an de locuitor, pentru un
numadr de 280 zile lucrétoare.

Suprafata minima a terenului care va cuprinde cele trei zone functionale este de 5 mp
/ consultatie.

Se recomanda organizarea unei incinte imprejmuite la clidirile independente.

Pentru constructiile de crese si crege speciale, amplasamentul trebuie s& asigure o
suprafatd de minimum 25 mp / copil pentru crese si de 40 mp / copil pentru crege
speciale organizate in patru zone :
™~
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- zona ocupatd de constructii ;

- zona ocupaté de spatii de joacd (nisip, bazin, plajd, gazon) ;
- zona pentru spatiu tehnico-gospodaresc ;

- zona verde de parc si de alei.

Procentul maxim de ocupare a terenului pentru constructii va fi de 20 %.

- constructii si amenajari sportive
Pentru constructiile si amenajérile sportive cuprinse in alin. 14.2. h, amplasamentul
trebuie s& permita organizarea in trei zone functionale, dimensionate in functie de
capacitatea constructiei, dupd cum urmeaza :
- zona ocupatd de constructii ;
- zona accese, drumuri, alei, parcaje ;
- zona pentru spatii verzi.

Procentul maxim de ocupare a terenului pentru constructii va fi de :
- 50 %. pentru constructii si amenajari sportive;

- 20 % pentru accese, drumuri, alei, parcaje ;

- 30 % pentruspatii verzi.

- celelalte constructii §i amenajéri cuprinse in alin. 14.2, vor respecta conditiile specifice date
de destinatia zonei in care urmeaza s fie amplasate.

ARTICOLUL 16 Lucrdri de utilitate publicd

16.1 Autorizarea executirii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a
teritoriului pentru realizarea de lucréri de utilitate publicd, este interzisa.

16.2  Autorizarea executdrii lucrérilor de utilitate publica, se face pe baza documentatiei de urbanism sau
de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

CAPITOLUL NI CONDITII DE AMPLASARE $§I CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR
Sectiunea I Reguli de amplasare gi de retrageri minime obligatorii

ARTICOLUL 17 Orientarea fatd de punctele cardinale

17.1  Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandaérilor de
orientare fatd de punctele cardinale, dupa cum urmeaza :

a/ constructii administrative §i financiar-bancare
Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare, se recomanda
orientarea, astfel incét sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

b/ constructii comerciale
Pentru toate categoriile de constructii comerciale, se recomanda orientarea, astfel incét si se

asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucétériilor si a spatiilor de
preparare.
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c/ constructii de cult
Conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.

d/  constructii de culturd
Constructiile cuprinse in alin. 14.2.e, vor avea spatiile de lecturd si spatiile de expunere
orientate nord, nord-vest, nord-est.

Acolo unde incadrarea in zoné nu permite o astfel de orientare a salilor de lecturi si a salilor
de expunere, rezolvirile de fatadd vor evita insorirea.

e/ constructii de invatdmadnt
Pentru toate categoriile de constructii de Invatdmant, orientarea salilor de clasi va fi sud,
sud-est, sud-vest.

Bibliotecile, salile de ateliere si laboratoarele se vor orienta nord.
‘Terenurile de sport vor avea latura lungé orientats nord-sud.

I/ constructii de sdndtate
Constructiile cuprinse in alin. 14.2.g, vor avea :
- saloancle si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest;
- laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord;
- cabinetele orientate sud-est

Dormitoarele si spatiile de joacd din crese, crese speciale si leagéne de copii vor fi orientate
sud, sud-est. sud-vest.

g/ constructii §i amenajdri sportive
Vor fi luate méasuri de protectie impotriva insoririi excesive :
- copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau terenurilor
pentru competitii;

- plantatii de arbori §i arbugti cat mai uniforme ca densitate si indltime, pe toate laturile
terenurilor pentru antrenamente, in scopul evitirii fenomenelor de discontinuitate
luminoasi;

- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la peretii vitrafi orientati sud-vest sau
vest ai holurilor pentru public sau ai sélii de sport.

‘Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia nord-sud, cu
abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est.

Piscinele descoperite si acoperite (inot, sérituri, polo) vor fi orientate cu axa longitudinala pe
directia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau spre est.

Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud, tintele fiind
amplasate spre nord.

Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientatd nord, nord-est.

h/ constructii de agrement
Salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.

i/ constructii de turism
Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomandi orientarea nord a spatiilor
tehnice si a anexelor.
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Jj/

constructii de locuinfe
- locuinte unifamiliale, cu acces §i lot propriu se vor asigura

- accese carosabile pentru locatari

- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor

- alei (semicarosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m
vor avea o litime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m,
vor fi previzute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere)

- in cazul parceldrilor pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor asigura
prin alei de servire locald (funddturi), avand o singurd bandd de 3,5 m (pentru lungimi
de pand la 30 m), sau doud benzi cu trotuar pe cel putin o laturd si supraldrgiri pentru
manevre de Intoarcere (pentru cele cu o lungime de maxim 100 m)

- locuinte semicolective, cu acces propriu §i lot folosit in comun, se vor asigura

- accese carosabile pentru locatari

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor

- in cazul parceldrilor pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor asigura
prin alei de servire locald (fundaturi), avand o singurd bandé de 3,5 m (pentru lungimi
de péni la 30 m), sau doud benzi cu trotuar pe cel putin o laturd si supraldrgiri pentru
manevre de intoarcere (pentru cele cu o lungime de maxim 100 m)

- locuinte colective, cu acces gi lot folosit in comun, se vor asigura
- accese carosabile pentru locatari
- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor
- accese la parcaje §i garaje

ARTICOLUL 18 Amplasarea fatd de drumuri publice

18.1

18.2

18.3

18.4

fn zona drumului public, se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice :

al constructii i instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de intretinere si de exploatare;

b/ parcaje, garaje si stafii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile
complementare - magazine, restaurante, etc.);

c/ conducte de alimentare cu api si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen.

In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public, se intelege ampiza, fasiile de
sigurantd si fasiile de protectie.

Pentru dezvoltarea capacititii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitdtilor, distanta
intre gardurile sau constructiile situate de o parte i de alta drumurilor, va fi de minimum :

- 26 m pentru drumurile nationale;

- 24 m pentru drumurile judetene;

- 20 m pentru drumurile comunale.

Autorizarea executirii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de
protectic a drumurilor delimitate conform legii.

In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire, se intelege : locuinte, case de vacanti si
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alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanentd sau temporara, pentru nevoi sociale,
industriale sau de apdrare cum ar fi : cdmine pentru batrani, cimine pentru nefamilisti, sanatorii,
camine pentru organizarea de santier, cimine de garnizoand.

ARTICOLUL 19 Amplasarea fatd de cdi ferate din administrarea RA Societatea Nationald a Cdilor
Ferate Romdne

19.1  in zona de protectie a infrastructurilor feroviare, cu avizul Ministerului Transporturilor, se
pot amplasa :

al constructii si instalatii aferente exploatérii si Intretinerii liniilor de cale ferati

b/ constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de
restabilire a circulatiei

c/ instalatii fixe pentru tractiune electrica

d/ instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomumcaj[n
transmisiuni de date si constructiile aferente acestora

19.2  Constructiile care se amplasaeaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situatd in intravilan,
se autorizeazi cu avizul RA SNCFR si a Ministerului Transporturilor

19.3  in sensul prezentului regulament, prin zone de protectie a infrastructurii feroviare, se intelege fasia
de teren, indiferent de proprietar, cu litimea de 100 m mésurati de la limita zonei cadastrale CFR,
situatd de o parte si de alta a ciii ferate.

19.4 Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteazi zona de
protectie a infrastructurilor feroviare, se vor autoriza numai cu avizul RA SNCFR si a Ministerului
Transporturilor si anume :

- céi ferate industriale

- lucrari hidrotehnice

- traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate

- subtraversarea liniilor de cale feratd de retele de telecomunicatii, energie electrica,
conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canalizare

19.5  In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare, se interzic :

- amplasarea oriciror constructii, depozite de materiale, sau infiintarea de plantatii care
impiedica vizibilitatea liniei i a semnalelor feroviare

- efectuarea oricdror lucriéri care, prin natura lor ar provoca alunecéri de teren, surpéri sau ar
afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale de constructii, sau
care modifica echilibrul panzei freatice subterane

- depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile, explozibile, a
carburantilor, gazelor lichefiate sau a oricéror materiale care prin natura lor ar putea provoca
incendii sau explozii

19.6 Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul RA SNCFR,
pentru lucrari de interes public, atit in intravilan, cit si in extravilan, se fac numai cu avizul RA
SNCEFR si a Ministerului Transporturilor

ARTICOLUL 20  Amplasarea fatd de aliniament

20.1  Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta, dupa cum urmeaza :
al in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
cladirilor existente;

b/ retragerea constructiilor fata de aliniament este permisd numai daci se respecti coerenta i
caracterul fronturilor stradale:

20.2 In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daci Inilfimea cladirii nu depaseste
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203

20.4

distanta mésuratd, pe orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile alin. 20.2 constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic
zonal aprobat conform legti.

in sensul prezentului regulament, prin aliniament, se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

ARTICOLUL 21 Amplasarea in interiorul parcelei

21.1

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca se respecta :

al distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil ;
b/ distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii

teritoriale de pompieri.

Sectiunea a II-a  Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ARTICOLUL 22 Accese carosabile

22.1

22.2

22.3

224

a/

TP

publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie si permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute
la alin. 22.1, cu avizul unitétii teritoriale de pompieri.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Numiirul si configuratia acceselor prevazute la alin. 22.1 se determinad dupd cum urmeaza :

- Stabilirea numarului admis de accese din strézile de categoria I si a II-a, ca si localizarea
acestora se va face astfel incit sa nu afecteze fluenta circulatiei.

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajéri se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

- In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o litime minima de 3,00 m si o indltime de 3,50 m

- Accesele si pasajele carosabile nu trebuie si fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sd fie pastrate libere in permanenta.

constructii administrative

Constructiile administrative vor fi previzute de reguld cu accese carosabile, conform

destinatiei si capacitatii acestora, avAndu-se in vedere separarea de circulatia publica :

- accese carosabile directe din strazi de categoria I $i a II-a, dupi caz ;

- accese carosabile separate : acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public,
acces de serviciu, dupd cum urmeaza : L
- accesul carosabil oficial va fi prevdzut pana la intrarea principala
- accesele carosabile pentru personal si pentru public, vor fi previzute cu
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b/

d/

e/

f/

locurile de parcare aferente;
- aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fard a intersecta accesul oficial

constructii financiar bancare

Pentru toate categoriile de constructii financiar bancare vor fi prevazute accese carosabile
directe din strazi de categoria I gi a Il-a, dupi caz .

Se vor asigura accese carosabile separate pentru accesul principal, accesul personalului,
accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

constructii comerciale

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese separate pentru consumatori, personal §i
aprovizionare.

in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute :

- alei carosabile si parcaje 1n interiorul amplasamentului

- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile
carosabile destinate consumatorilor

conmstructii de cult

Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legiturd cu reteaua de circulatie
majora.

constructii de culturd

Pentru toate categoriile de constructii de culturd se vor asigura accese carosabile separate
pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si pentru aprovizionare.

In functie de destinatia constructiei sau a amenajérii vor fi previzute :
- alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, n cazul in
care accesul se face din strizi de categoria I sau a II-a

- parcajele necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se
realizeazd direct din strizi de categoria a Ill-a

constructii de invatdmadnt

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant se vor asigura accese carosabile de
legiturd cu reteana majoré de circulatie si cu mijloacele de transport in comun.

Se vor asigura doud accese carosabile separate pentru evacudri in caz de urgentd (cutremure,
inundatii, incendii).

constructii de sdndtate

Pentru toate categoriile de constructii de sénatate se va asigura legétura cu refeaua majora de
circulatie din doud accese carosabile separate.

Accesele carosabile ce vor face legitura cu reteaua de circulatie majora de categoria I si a II-a

vor fi realizate prin :

- strizi de categoria a IV-a de deservire locala

- strizi de categoria a Ill-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al
persoanelor actionind in domeniul santatii, salubritétii i PSI.

Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupé cum urmeaza :

- cu o banda de circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o lungime maxima de 10,00 m

- cu doui benzi de circulatie de 7,0 m latime pentru cele cu o lungime mai mare de
10,00 m
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Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgentd nu va intersecta aleile de
acces carosabil pentru personal si pacienti.

h/ constructii §i amenajdari sportive
Pentru toate categoriile de constructii §i amenajéri sportive, se vor asigura accese carosabile
separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de intrefinere.

In interiorul amplasamentului vor fi asigurate :

- circulatia carosabili separati de cea pietonald

- alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea
salii sau a stadionului, dar nu mai putin de 7,00 m ldtime

- alei carosabile de circulatie curentd de minim 3,50 m latime

- alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6,00 m latime

i/ constructii §i amenajdri de agrement
Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement, se vor asigura accesul
carosabil separat pentru public de accesul de serviciu §i de intrefinere.

Jj/ constructii de turism
Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile separat pentru utilizatori,
personal gi acces tehnic de intretinere.

Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maxim 25 m, vor avea
o lifime minima de 3,5 m, iar cele cu o lungime mai mare de 25 m vor fi previzute cu
supralirgiri de depdgire si suprafete pentru manevre de intoarcere. Numdrul acceselor si
conformarea lor se va face in functie de categoria si capacitatea obiectivului turistic.

k/ constructii de locuinte

Pentru constructiile de locuinte unifamiliale, cu acces si lot propriu se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari

- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor

- alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m
vor avea o litime de minimum 3,5 m iar cele cu o lungime mai mare de 25 m vor fi
prevazute cu supralirgiri de depdsire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

in cazul unei parceldri pe dou rAnduri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei

de servire locald (fundituri), avand :

- o singurd bandi de 3,5 m latime la cele cu o lungime de 30 m

- doui benzi (total 7,0 m) cu trotuar cel putin pe o laturd si supraldrgiri de depdsire si
suprafete pentru manevre de intoarcere la capit la cele cu o lungime de maxim 100 m

Pentru locuintele semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun, se vor asigura :

- accese carosabile pentru locatari

- acces carosabil de serviciu, pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor

In cazul unei parceliri pe dous randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei

de servire locala (fundaturi), avand :

- o singurd banda de 3,5 m laime la cele cu o lungime de 30 m

- doui benzi (total 7,0 m) cu trotuar cel putin pe o latura si supralargiri de depdsire si
suprafefe pentru manevre de intoarcere la capét la cele cu o lungime de maxim 100 m

Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun, vor fi previzute cu :
- accese carosabile pentru locatari
- acces carosabil de serviciu, pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
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mijloacelor de stingere a incendiilor
- accese la parcaje si garaje

ARTICOLUL 23 Accese pietonale

23.1 Autorizarea executirii constructiilor si a amenajérilor de orice fel, este permisé numai daci se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

23.2 In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi trotuare, strézi pietonale, piete pietonale, precum i orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupi caz, pe terenuri proprietate privati grevate de
servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau obiceiului.

23.3  Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permiti circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Sectiunea a Il - a Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard

ARTICOLUL 24 Racordarea la regelele publice de echipare edilitard existente

24.1 Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordérii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrici.

242  De la dispozitiile aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice
locale, pentru locuinte individuale, in urméatoarele conditii :
a/ realizarea de solutii de echipare in sistem individual care s respecte normele sanitare si de
protectie a mediului;
b/ beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
reteaua centralizata publicé, atunci cand aceasta se va realiza.

24.3  Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. 24.1, cu avizul
organelor administrafiei publice competente, daca beneficiarul se obligd sd prelungeascé reteaua
existents, atunci cAnd aceasta are capacitatea necesara, sau se obligé fie s& méareasci capacitatea
retelelor publice existente, fie sd construiasca noi retele.

24.4 Prevederile alin. 24.2 si 24.3, se aplicd, in mod corespunzitor, autorizérii executdrii constructiilor in
localitatile unde nu existi retele publice de apd si canalizare.

ARTICOLUL 25 Realizarea de retele edilitare

25.1 Extinderile de retele sau miririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi de cétre
investitor sau beneficiar, parfial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale.

25.2  Lucririle de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se suporté in intregime de investitor
sau de beneficiar.

ARTICOLUL 26 Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

26.1 Retelele de api, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitéti aflate in serviciul public sunt
proprietate publicd a comunei, sau a judetului, daca legea nu dispune altfel.

26.2 Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
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statului, daca legea nu dispune altfel.

26.3  Lucrdrile previzute la alin. 26.1 si 26.2, indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea
publica.

Sectiunea a IV-a  Reguli cu privire la forma i dimensiunile terenului §i ale constructiilor

ARTICOLUL 27 Parcelarea

27.1 Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi de teren
aldturate, in vederea realizérii de noi constructii. Pentru un numér mai mare de 12 loturi se poate
autoriza realizarea parceldrii i executarea constructiilor cu conditia adoptérii de solutii de echipare
colectivé care sd respecte normele legale de igiend si de protectie a mediului.

27.2  Autorizarea executdrii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisi numai daca
pentru fiecare lot in parte se respectd cumulativ urmitoarele conditii :

a/ front la stradd de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite i de minimum 12 m pentru
cladiri izolate sau cuplate (latimile prea mari determina o folosire neeficient a
retelelor tehnoco-edilitare);

b/ suprafata minimé a parcelei de 150 mp pentru cladiri ingiruite si, respectiv de
minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

c/ adancimea mai mare sau cel putin egalé cu litimea parcelei.

27.3  Sunt considerate loturi construibile, numai loturile care se incadreazi in prevederile alin. 27.2

ARTICOLUL 28  Indltimea constructiilor

28.1 Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea indltimii medii a clddirilor invecinate si a
caracterului zonei, fard ca diferenta de indltime si depégeascd cu mai putin de doua niveluri cladirile
imediat invecinate.

282 In sensul prezentului regulament, clddiri imediat invecinate, sunt cele amplasate aliturat, de
aceeasi parte a strazii (drumului, arterei).

28.3 Fac exceptie de la prevederile alin. 28.1 constructiile care au fost cuprinse Intr-un plan urbanistic
zonal, aprobat conform legii.

ARTICOLUL 29 Aspectul exterior al constructiilor

29.1 Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacé aspectul exterior nu contravine
functiunii acestora §i nu depreciazé aspectul general al zonei.

29.2  Autorizarea executdrii constructiilor, care , prin conformare, volumetrie $i aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului i
arhitecturii, este interzisa.

Sectiunea a V-a  Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi §i imprejmuiri

ARTICOLUL 30 Parcaje

30.1 Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai
daci exista posibilitatea realizérii acestora in afara domeniului public.
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30.2

30.3

a/

b/

¢/

d/

e/

f/

Prin exceptie de la prevederile alin. 30.1, utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de cétre delegatiile permanente ale delegatiilor permanente
ale consiliilor judetene sau de citre primari, conform legii.

Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, in
conformitate cu "Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor” P 132-93, dupa cum
urmeaza :

constructii administrative
Pentru constructiile administrative vor fi previzute :
- céte un loc de parcare pentru 10-40 salariati
- un spor de 30 % locuri de parcare suplimentare pentru solicitanti

Atunci cind constructiile cuprind sili de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor
prevedea 1-2 locuri pentru autocare

constructii financiar bancare
Pentru toate categoriile de constructiile financiar bancare, vor fi previzute :
- céte un loc de parcare pentru 20 salariati
- un spor de 50 % locuri de parcare suplimentare pentru clienti

In functie de destinatia clidirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi organizate
impreund cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

constructii comerciale

Pentru constructiile comerciale , vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti :

- un loc de parcare la 200 mp suprafatd desfisurati a constructiei pentru unitéti de pana
la 400 mp

- un loc de parcare la 100 mp suprafatd desfisurati a constructiei pentru unitéti de
400 - 600 mp

- un loc de parcare la 50 mp suprafati desfasurata a constructiei pentru unitéti de
600 - 2 000 mp

- un loc de parcare la 40 mp suprafata desfisurata a constructiei pentru complexe
comerciale de peste 2 000 mp

Pentru restaurante va fi prevazut cite un loc de parcare la 5-10 locuri la masé. La acestea se
vor adiuga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate
independent de parcajele clientilor.

constructii de cult
Pentru constructiile de cult, numarul locurilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv,
avandu-se 1n vedere un minim de 5 locuri de parcare.

constructii de culturd
Pentru constructiile de cultura, vor fi prevézute locuri de parcare pentru vizitatori sau
spectatori si personal, dupd cum urmeaza :
- un loc de parcare pentru 50 mp de spatiu de expunere
- un loc de parcare pentru 10-20 locuri in salé

constructii de invdgdmdnt
Pentru toate categoriile de constructii de invatdmant, vor fi prevézute 3-4 locuri de parcare la
12 cadre didactice.

constructii de sandtate
Pentru constructiile de sanitate vor fi previizute locuri de parcare dupa cum urmeaza
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h/

i/

i/

k/

1/

m/

- un loc de parcare pentru 4-10 persoane angajate
- un spor de 10 % pentru solicitanti

Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

constructii sportive

Pentru toate categoriile de constructii §i amenajéri sportive vor fi previzute locuri de parcare
pentru personal, pentru public §1 pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei, dupa
cum urmeazi

- un loc de parcare pentru 5 - 20 locuri

La cele rezultate mai sus se vor adduga, In functie de capacitatea constructiei, un numir de
1-3 locuri de parcare pentru autocare.

constructii §i amenajari de agrement

Pentru toate categoriile de constructii $i amenajéri de agrement vor fi prevazute locuri de
parcare in functie de capacitatea constructiei, cdte un loc de parcare pentru 10-30 persoane.

Pentru cluburi, va fi prevazut céte un loc de parcare la 3-10 membri ai clubului.

constructii de turism

Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare in functie
de tipul de cléddire si de categoria de confort, 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

Pentru moteluri, vor fi prevazute 4-10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

constructii de locuinte

Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii, vor fi

prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza :

- céte un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu

- - céte un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuintele semicolective cu acces
propriu si cu lot folosit in comun

- céte un loc de parcare la 2-10 apartamente pentru locuintele colective cu acces si cu
lot in comun

Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele induviduale vor fi prevazute garaje in
procent de 60-100 %.

constructii industriale

Vor fi previzute locuri de parcare in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeazi :

- activitati desfasurate pe o suprafatd de 10-100 mp, cate un loc de parcare la 25 mp

- activitéti desfisurate pe o suprafatd de 100-1000 mp, céte un loc de parcare la 150 mp

- activitdti desfdsurate pe o suprafatd mai mare de 1000 mp, céte un loc de parcare la
100 mp

pentru constructii ce inglobeazd spatii cu diferite destinatii

Vor fi previdzute locuri de parcare in functie activitatea pentru care este previzut numirul mai
mare de locuri de parcare.

ARTICOLUL 31 Spatii verzi §i plantate

31.1

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, dupd cum urmeaza :
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a/

b/

c/

d/

e/

f/

g/

h/

i/

constructii administrative
Pentru constructiile administrative vor fi previzute spatii verzi cu rol decorativ, minimum
15% din suprafata terenului.

Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului urban vor fi
aprobate prin planurile urbanistice.

constructii comerciale
Pentru constructiile comerciale vor fi previzute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement, in exteriorul clddirii sau in curti interioare, in pondere de 2-5 % din suprafata
terenului.

constructii de cult
Pentru constructiile de cult vor fi prevézute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
protectie, dimensionate in functie de amplasarea in localitate si de conditiile impuse de planul
urbanistic .

constructii culturale
Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, spatii
de joc si de odihn4, in functie de capacitatea constructiei, in pondere de 10-20 % din
suprafata totald a terenului.

constructii de sdndtate
Pentru categoriile de constructii de sdnétate, vor fi prevazute spatii verzi si plantate in
interiorul incintei, dupa cum urmeaza :
- aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie
- parc organizat cu o suprafatd de 10 - 15 mp / bolnav, respectiv 10 - 15 mp / copil

constructii si amenajari sportive
Pentru toate categoriile de constructii si amenajéri sportive, vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, in pondere de minimum 30 % din suprafata totald a terenului.

constructii §i amenajari de turism §i agrement
Pentru toate categoriile de constructii i amenajéri de turism si agrement, vor fi previzute
spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si de gradul de confort, dar nu mai putin de
25 % din suprafata totald a terenului.

constructii de locuinte
Pentru constructiile de locuinte, vor fi previzute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 mp / locuitor.

constructii industriale
Pentru constructiile industriale, vor fi prevézute spatii verzi i aliniamente cu rol de protectie,
in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.

ARTICOLUL 32  Imprejmuiri

32.1

322

In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmétoarelor categorii de imprejmuiri :
a/ imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale ;

b/ Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitirii parcelelor aferente
cladirilor si / sau integrérii cladirilor In caracterul strizilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

24



CAPITOLUL 1V DISPOZITII FINALE

ARTICOLUL 33 Autorizarea directd

33.1 Autorizarea executirii constructiilor se va face numai in conditiile stabilite de prezentul regulament
local de urbanism, insotit de planul urbanistic general aprobat in conditiile legii.

ARTICOLUL 34 Destinatia unui teren sau a unei constructii

34.1 In sensul prezentului regulament, prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege
modul de utilizare a acestora, conform functiunii previzute in reglementrile cuprinse in planurile de
urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

ARTICOLUL 35 Organele administratiei publice competente

35.1 Organele administratiei publice competente la care se face trimitere in prezentul regulament,
pentru a da avize in procedura de cliberare a autorizatiilor, se determind periodic, in functie de
organizarea concretd a administratiei publice, prin ordin comun al ministrului lucrérilor publice si
amenajdrii teritoriului si al sefului Departamentului pentru Administratie Locala.

Intocmit,
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ROMANO - ELVETIANA 6800 BOTOSANI sir SPERANTEL 5 & 094527 302 proiect wr. 7093
JOZ/1000/1004 @ CF 6566689 @ conftlei 23 11008 96051004 - BRD Bofosani

anexa nr. 1

KEQULAMENT GENERAL DE VKBANISI

ZONITICARE FUNCTIONALA - UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Pornind de la particularititile evolutiei urbanistice §i caracteristicile structurii urbane actuale, ludnd
in consideratie tendintele de dezvoltare ale localitatilor aga cum au rezultat urmare studiilor, prin
Planul Urbanistic General, se stabilesc Unititile Teritoriale de Referintd (UTR), in functie de :

- caracteristica functionald dominanta a acestora,

- amplasamentul in teritoriul intravilan al localitétii,

- topografia terenului, cét si

- perspectivele de dezvoltare urbanistica

Desi zonele functionale sunt determinate de reguld functie de activitatea dominanti a teritoriului,
propunerile de delimitare ale prezentei documentatii nu sunt excesiv de rigide, astfel ca, pe langa
functiunea principala a unitatii teritoriale de referintd, sunt permise (in conditiile de protectie
corespunzitoare) si dezvoltdri ale altor activitéti functional compatibile.

in concordanti cu aceste principii, teritoriul localitatilor este Impartit in unitati teritoriale de
referintd (UTR), cuprinzédnd teritorii cu aceleasi caracteristici urbanistice, delimitate de regulé de
striizi sau ulite existente, In corelare cu parcelarea cadastrald existentd, cu numerotarea evidentiatd pe
plansele R 3-1 si anume :

LEOKDA

C zond centrald a comunei Leorda cu restrictii de construire, pana la
aprobarea Planului Urbanistic Zonal

LM1 locuinte, regim mic de indlfime LEORDA sud-vest, cu restrictia de
construire R1, pana la aprobarea
Planului Urbanistic Zonal aferent
teritoriilor nou incluse in intravilan

LM2 locuinte, regim mic de indltime LEORDA nord-vest, cu restrictia de
construire RS, pana la aprobarea
Planului Urbanistic Zonal aferent
teritoriilor nou incluse in intravilan

LM3 locuinte, regim mic de indltime LEORDA nord-est, cu restrictia de
construire RS, pand la aprobarea
Planului Urbanistic Zonal aferent
teritoriilor nou incluse in intravilan si
teritoriului intravilan cu potential pentru
dezvoltare urbanistica

LM4 locuinte, regim mic de Tniltime LEORDA sud-est, cu restrictia de
construire RS, pana la aprobarea
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PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE C  zona centrali

anexa nr. 2.1 institutii §i servicii publice
comert
servicii profesionale, sociale, personale
recreere

permisiuni locuinte

1 Sunctiunea dominantd si tipul admis de utilizare a terenurilor

- dotiri publice de interes general

- comert

- servicii profesionale, sociale si personale

- activititi nepoluante §i care nu necesitd un volum mare de transporturi (ex. productii serie
scurtd, artizanat, etc)

- locuinte colective / individuale pentru completarea zonei centrale

conditii dé amplasare §i conformare a constructiilor care diferd de prescriptiile generale la
nivelul localitatii

- este necesard intocmirea Planului Urbanistic Zonal sau Planului Urbanistic de Detaliu in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991 si Ordinul nr. 91 / 1991, anexa la Monitorul
Oficial nr. 228 / 1991, emis de citre MLPAT- Dep.Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

- conform prescriptiilor generale la nivelul localititii REGULAMENT, cap.IlI

- indltime admisa P+P+3
- aspectul exterior se va detalia in PUZ sau PUD, urmérindu-se precizarea urmétoarelor
elemenge ce vor completa prezentul regulament - conformarea volumetrica
t,“ - proportii §i tratare arhitecturald

- materiale de constructie si finisaj
- aspectul si detaliile pentru firme si mobilier urban, se va stabili prin proiect de specialitate,
urmirind personalizarea zonei centrale in ansamblul ei

indici admisibili (maxim / minim) ai indicatorilor

POT procent de ocupare al terenului - ... functie de suprafata construiti la sol
* in conformitate cu prevederile din REGULAMENT, cap. I, art .15
Ccur coeficient de utilizare a terenului - ... functie de regimul de Inaltime specific
localitatii

conditiondri / restrictii de construire (temporare/ definitive )

respectarea conditiilor privind zonele protejate * art.7 din Legea nr. 50/ 1991

pentru zonele protejate, se interzic interventiile sau constructiile in stiluri si imitatii stilistice striine
zonei protejate, atit pentru cladirile existente cat si pentru cladirile noi

pentru zonele pentru care s-a stabilit prin PUG necesitatea intocmirii unor planuri urbanistice
zonale sau de detaliu, se instituie interdictie temporari de construire, pani la aprobarea
acestora in conditiile legii
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